2019. aprilis 26-ai, rendkiviili, nyilt iilés

A Képvisel6-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazataranyban az alabbi hatdrozatot hozza:

74/2019. (1V. 26.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat

Dunavarsany Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az iilés napirendjét az alabbiak
szerint allapitja meg:

1. Javaslat a ,Dunavarsany, Wedres Sandor Ovoda bdvitése” targyl kozbeszerzési eljaras
meginditasara

2. Javaslat hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatasra vonatkozo kdzbeszerzési eljarés kiirasara

Zart Gilés:
3. Javaslat agrarkamarai vélemény elleni kifogas megtargyalasara

Hataridé: azonnal
Felel6s: Képviselo-testiilet
A KépviselO-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

75/2019. (1V. 26.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat

Dunavarsany Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testillete az iilés jegyzokonyvének
hitelesitésére dr. Bona Balazs és Suranyi Tibor képviseléket jeloli ki.

Hataridé: azonnal
Felelos: Képviseld-testiilet
A Képvisel6-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartéozkodas szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

76/2019. (1V. 26.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat

Dunavarsany Varos Onkorméanyzatanak Képvisel-testiilete
a) a ,,Dunavarsdny, Weéres Sandor Ovoda bévitése” targyt, a Kbt. 115. § (1) bekezdése szerinti
nyilt kozbeszerzési eljaras ajanlattételi felhivasadt a jelen hatarozat meghozatalat segitd
eléterjesztés melléklete szerinti tartalommal elfogadja,
b) megbizza a ,, Dunavarsiny, Weéres Sandor Ovoda bévitése” targyt kozbeszerzési eljaras
lebonyolitasaval a KPG Consult Tandcsad6 és Szolgaltato Kft-t (2700 Cegléd, Malom u. 18.)
netté 600.000,- Ft 6sszegben a vasarolt kozszolgaltatas koltséghely terhére, és felhatalmazza a
Polgarmestert a megbizasi szerz6dés alairasara.
C) az a) pont szerinti eljarasban meghivja ajanlattevének az alabbi cégeket:

EcoSaving Kft. (1184 Budapest, Aranyesé utca 8.)

KINAME Kft. (2360 Gyal, Toldi utca 45.)

LAVIRON 66 Kft. (1188 Budapest, Bagamér utca 58.)

MERITO TREND Kift. (2340 Kiskunlachaza, Domsodi ut 23.)

PESZTER Kft. (1052 Budapest, Parisi utca 2. 1. em. 1.)

Hataridé: azonnal
Felelos: Polgarmester



A Képviseld-testiilet 5 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazataranyban az aldbbi hatarozatot hozza:

77/2019. (1V. 26.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat

Dunavarsany Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete

a) a ,,Dunavarsany varos teljes kdzigazgatasi teriiletén hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
ellatasa” targyu kozosségi eljarasrendben lefolytatott nyilt kozbeszerzési eljaras ajanlati
felhivasat a jelen hatarozat meghozatalat segit6 eloterjesztés 1. szamu melléklete szerinti
tartalommal elfogadja;

b) a kdzbeszerzési eljaras lebonyolitasdval megbizza az ANPAST Europroject Szolgaltaté Kft-t
(1053 Budapest, Ferenciek tere 2. II. em. 13. ajto).

Hatariddé: azonnal
Felelos: Polgarmester

Zart iilés:
A Képvisel6-testiilet 6 igen, 0 nem, 0 tartézkodas szavazataranyban az alabbi hatarozatot hozza:

78/2019. (1V. 26.) szamu Képviselé-testiileti hatarozat

Dunavarsany Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamara Budapest megyei elnoksége (tovabbiakban: helyi foldbizottsagként eljard szerv) altal
kiadott Nak Ny 101. azonosité szamu, PE01-01784-7/2019 iktatoszamu, 2019. aprilis 2-an kelt, Szabd Jozsef
(a tovabbiakban: Eladd) és Takacs Adam (a tovabbiakban: Vevd) altal a Dunavarsany 086/4 hrsz.-u, legeld
mivelési ag, 1 ha 2725 nm teriileti ingatlan 10 000 nm hanyadara 2018. szeptember honap 14. napjan
megkdtott adasvételi szerzddéssel (a tovabbiakban: Szerzddés) - kapcsolatosan kiadott allasfoglalast (a
tovabbiakban: Allasfoglalas) az alabbiak szerint valtoztatja meg:

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szo16 2013. évi CXXIL torvény (Foldforgalmi Torvény) 24. §
(2) bekezdésben foglaltakat megvizsgalva, Takacs Adammal, mint szerz6 féllel elsé ranghelyen tamogatja a
fold tulajdonjoganak atruhazasarol szolo szerzodés jovahagyasat.

A képvisel6-testiilet dontése ellen 6ndllo jogorvoslatnak nincs helye, a dontés elleni jogorvoslati jog a fenti
ligyben a Pest Megyei Kormanyhivatal altal meghozott hatarozat, ellen igénybevehetd jogorvoslat keretében
gyakorolhato.

Eljarasi koltség az eljaras soran nem meriilt fel.
INDOKOLAS

2018. szeptember 18-a4n Szabd Jozsef (a tovabbiakban: Eladd) a Dunavarsanyi Kozos Onkormanyzati
Hivatalnal (a tovabbiakban: Hivatal) 2018. szeptember honap 18. napjan iktatott kérelmére az Elado6 és Takacs
Adam (a tovabbiakban: Vevd) altal a Dunavarsany 086/4 hrsz.-u, legelé muvelési agu, 1 ha 2725 nm teriileti
ingatlan 10 000 nm hanyadara 2018. szeptember honap 14. napjan megkdtott adasvételi szerzodés — a
tovabbiakban: Szerzddés - egy eredeti, anonimizalt példanyban 2018. szeptember honap 18. napjatol 2018.
november honap 26. napjaig a Hivatal hirdet6tablajan hirdetménykeént kifiiggesztésre keriilt.

2018. november 30-an kelt levelében értesitette a Hivatal Jegyzje a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Osztalyat, mint mezdgazdasagi igazgatasi szervet a kifliggesztés megtorténtérdl, valamint arrdl, hogy a
kifliggesztés alatti idoben teljes bizonyito erejli, maganokiratban foglalt ajanlat nem érkezett.

A Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya a Szerzddést megkiildte a Nemzeti Agrargazdasagi
Kamara részére, amely ,,Nak Ny 101" azonosité szamu, ’PE01-01784-7/2019” iktatészamu, 2019. aprilis 2-an
kelt, a Hivatalnal 2019. aprilis 9-én iktatott allasfoglalasaban (a tovabbiakban: Allasfoglalas) tajékoztatta a



Jegyz6t arrol, hogy Vevd ingatlanszerzését nem tamogatja. A nem tdmogatds indoka: ,a helyi
foldbizottsagként eljard szerv a Foldforgalmi Torvény 24. § (2) bekezdés szerinti értékelése sordn arra a
kovetkeztetésre jutott, hogy a vételar a koztudomdasu tények és a helyi foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei
alapjan nem 4ll aranyban a fold forgalmi értékével, mivel kdztudomasu tény, hogy a telepiilésen a foldek
atlagara az adasvételi szerzodésben szereplo ellenértékhez képest jelentdsen alacsonyabb.”

Az Allasfoglalas Vevd részére 2019. aprilis 15-én megkiildésre keriilt azzal a tajékoztatassal, hogy az
allasfoglalassal szemben jelen értesités kézhezvételétdl szamitott 5 napon beliil jogosult kifogast benyujtani a
Jegyzonél.

Vevo , meghatalmazott Gtjan a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara dontése ellen Vevo nevében a Jegyzo elott
2019. aprilis 24-én kifogast nyujtott be.

Vevo kifogasaban eldadta, hogy az ingatlan vételara aranyban all a f61d forgalmi értékével, a kdrnyéken tanyak
talalhatoak, és tanya épitésére kivanta az ingatlant megvételezni. Allitasa alatamasztasara Vevo csatolta egy
2004-ben megkotott adasvételi szerzodés elsé oldalat. Vevo allitasa szerint Eladonak nem allt szandékaban
olcsobban eladni az ingatlant, mint a szerzdésben kialkudott vételar.

A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII. torvénnyel — a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény - 6sszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolo 2013. évi CCXIL
torvény (a tovabbiakban: Fétv.) Elado kérelmének benyujtasanak idépontjaban (2018. szeptember 18.)
hatalyos szabalyozasa szerint a Nemzeti Agrarkamara allasfoglalasaval szembeni kifogas a telepiilési
Onkormanyzat képvisel6-testiileténél terjeszthetd be. A kifogast a jegyzohoz kell benyujtani. A kifogas
benyujtasarol és annak idopontjarol a jegyz6 haladéktalanul értesiti a mezOgazdasagi igazgatasi szervet. ,,A
képviseld-testiilet megvaltoztatja a kifogassal érintett allasfoglalast, ha annak kiadasara a Foldforgalmi térvény
alabbi, 23-25. §-a megsértésével keriilt sor, egyébként a kifogast elutasitja:

A Foldforgalmi torvény Elado kérelmének benyujtasanak idépontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 23. §-
a vonatkoz6 rendelkezései szerint ,,A mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a részére jovahagyas céljabol
megkiildott okiratok koziil az adds-vételi szerzodést és az elfogadd jognyilatkozatokat elészor - kizarolag azok
tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek valdo megfeleldség
szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétol
szamitott 15 napon beliill dontést hoz az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasarol, ha
megallapitja, hogy

a) az adas-vételi szerz0dés a jogszabalyi eldirdsok megsértése miatt 1étre nem j6tt szerz6désnek, vagy semmis
szerzOdésnek mindsiil,

b) az adas-vételi szerz6dés nem tartalmazza a vevonek a Foldforgalmi Torvény 13-15. §-ban el6irt tartalma
nyilatkozatait, vagy azok 6nalldan, a 13-15. §-ban eldirt alakszer(iségi eléirasoknak megfeleléen nem keriiltek
csatolasra.

A Foldforgalmi Torvény Elado kérelmének benyujtasanak idépontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 13.
§-a a Szerzédésre vonatkozo rendelkezései szerint a szerzo fél vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi Toérvényben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja. Ezen nyilatkozatot a Szerz6dés 13. pontja tartalmazza.

A Foldforgalmi Torvény Elado kérelmének benyujtdsanak idépontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 14.
§-a a Szerzddésre vonatkozd rendelkezései szerint a szerzd félnek nyilatkoznia kell arrdl, hogy nincs
foldhasznalati dijtartozasa. Ezen nyilatkozatot a Szerz6dés 14. pontja tartalmazza.

A Foldforgalmi Torvény Elado kérelmének benyujtasanak idépontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 14.
§ (2) bek. alapjan ,,a tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi feltétele, hogy a szerzo féllel szemben a szerzést
megel6z0 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet
kotott.”



A Foldforgalmi Torvény Elado kérelmének benyujtasanak idépontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 15.
§-a szerint ,,a palyakezd6 gazdalkodonak a 13. és 14. §-ban meghatarozottakon til kotelezettséget kell vallalnia
arra, hogy

a) a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil a fold helye szerinti telepiilésen allandd bejelentett lakosként
életvitelszerien fog tartozkodni, vagy a tulajdonszerzést6l szamitott 1 éven beliil a fold helye szerinti
telepiilésen mezdgazdasagi iizemkdzpontot 1étesit, és

b) mez6-, erdégazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

A Foldforgalmi Torvény Elado kérelmének benyujtasanak id6pontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 24.
§ (2) bekezdése szerint ,,a helyi foldbizottsdg - a mezdgazdasigi igazgatasi szerv megkeresésének a
beérkezésétdl szamitott - 15 napon beliil adja ki az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak megtagadasahoz,
vagy a jovahagyas megadasahoz sziikséges allasfoglalasat. A helyi foldbizottsag az adas-vételi szerzodést a
kéztudomasu tények és legjobb ismeretei alapjan, kiilondsen a kdvetkezd szempontok szerint értékeli:

a) az adas-vételi szerz6dés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkeriilésére;

b) megallapithato-e, hogy a felek mar e térvény hatalybalépése el6tt megallapodtak a tulajdonjog
atruhazasaban, de az adas-vételi szerzodést csak a jelen eljaras keretében Iéptetnék egyikiik nyilatkozataval,
illetve harmadik személy jognyilatkozatanak megtételével hatalyba;

C) az adas-vételi szerz6dés jovahagyasa esetén az adas-vételi szerzodés szerinti vevd, illetve a jegyzék szerinti,
az els6 helyen allo eldvasarlasra jogosult, vagy ha tobb elévasarlasra jogosult all az elsé helyen, akkor
valamennyi els6 helyen allo elvasarlasra jogosult

ca) alkalmas-e az adas-vételi szerz6dés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatarozott
kotelezettségvallalasok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az el6vasarlasi jogat visszaélésszeriien
gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhaté gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbdl szerezné meg a f6ld tulajdonjogat;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban all-e, s ha nem, az aranytalansaggal a vev eldvasarlasra
jogosultat tartott tavol az elovasarlasi joganak gyakorlasatol.

A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara az Allasfoglaldsban tajékoztatott arrol, hogy Vevé ingatlanszerzését nem
tamogatja. A nem tamogatas indoka: ,,a helyi foldbizottsagként eljaro szerv a Foldforgalmi Torvény 24. § (2)
bekezdés szerinti értékelése soran arra a kovetkeztetésre jutott, hogy a vételar a koztudomasu tények és a helyi
foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei alapjan nem all aranyban a f6ld forgalmi értékével, mivel kdztudomasu
tény, hogy a telepiilésen a foldek atlagara az adasvételi szerzodésben szereplo ellenértékhez képest jelentosen
alacsonyabb.”

Dunavarsany Képvisel6-testiilete megvizsgalta Szerzédést, az Allasfoglalast, valamint a Kifogasban
foglaltakat.

A Kifogas elbiralasa soran a Képviselo-testiilet a kovetkezo megallapitasokat tette:

A Kifogas hatariddben keriilt benytjtasra.

A Foldforgalmi Torvény Elado kérelmének benyujtasanak idépontjaban (2018. szeptember 18.) hatalyos 24.
§ (2) bekezdése szerint ,a helyi foldbizottsdg - a mezOgazdasagi igazgatasi szerv megkeresésének a
beérkezésétdl szamitott - 15 napon beliil adja ki az adas-vételi szerz6dés jovahagyasanak megtagadasahoz,
vagy a jovahagyas megadasahoz sziikséges allasfoglalasat. A helyi foldbizottsag az adas-vételi szerz6dést a
koztudomasu tények és legjobb ismeretei alapjan, kiilondsen a kdvetkezé szempontok szerint értékeli:

a) az adas-vételi szerz6dés alkalmas-e a tulajdonszerzési korlatozas megkeriilésére;

b) megallapithato-e, hogy a felek mar e térvény hatalybalépése elétt megallapodtak a tulajdonjog
atruhdzasaban, de az adéas-vételi szerzodést csak a jelen eljaras keretében léptetnék egyikiik nyilatkozataval,
illetve harmadik személy jognyilatkozatanak megtételével hatalyba;

C) az adas-vételi szerz6dés jovahagyasa esetén az adas-vételi szerz6dés szerinti vevo,



ca) alkalmas-e az adas-vételi szerz6dés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatarozott
kotelezettségvallaldsok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzetet, amelynek révén a jovében az elévasarlasi jogat visszaélésszeriien
gyakorolhatja, vagy

cc) indokolhaté gazdasagi sziikséglet nélkiil, felhalmozasi célbdl szerezné meg a f6ld tulajdonjogat;

d) az ellenérték a fold forgalmi értékével aranyban all-e, s ha nem, az aranytalansaggal a vev eldvasarlasra
jogosultat tartott tavol az elévasarlasi joganak gyakorlasatol.”

A Nemzeti Agrargazdasagi Kamara az Allasfoglalasban tajékoztatott arrol, hogy Vevé ingatlanszerzését nem
tamogatja. A nem tdmogatds indoka: ,.,a helyi foldbizottsagként eljaro szerv a Foldforgalmi Torvény 24. § (2)
bekezdés szerinti értékelése soran arra a kdvetkeztetésre jutott, hogy a vételar a koztudomasu tények és a helyi
foldbizottsagi szerv legjobb ismeretei alapjan nem 4ll aranyban a f6ld forgalmi értékével, mivel kdoztudomasu
tény, hogy a telepiilésen a foldek atlagra az addsvételi szerzOdésben szerepld ellenértékhez képest jelentésen
alacsonyabb.”

A Nemzeti Agrarkamara nem tamasztotta ala fenti allitasat, az ingatlanok forgalmi értékének jellemzden gyors
valtozasa miatt pedig nem fogadhato el koztudomasutényként, hogy a telepiilésen a foldek atlagara az
adasvételi szerzodésben szerepld ellenértékhez képest jelentdsen alacsonyabb.

Amennyiben a helyi foldbizottsagként eljaro szerv a Féldforgalmi térvény 24. § (2) bekezdésén meghatarozott
szempontokon til a torvény céljainak vald megfeleldséget is vizsgalja, a képviselbtestiilet ebben az esetben is
kizarolag olyan szempontbdl vizsgalhatja az allasfoglalast, hogy annak kiadasara a Féldforgalmi tv. 23-25. §-
a megsértésével keriilt-e sor, a torvény céljanak vald megfeleldség vizsgalata nem tartozik a képviseld-testiilet
hataskdorébe.

A Fétv. Elado kérelmének benyujtasanak id6pontjdban (2018. szeptember 18.) hatalyos 103/A. § (2) bek.
alapjan ,,a képviselo-testiilet megvaltoztatja a kifogassal érintett allasfoglaldst, ha annak kiadaséara
a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor, egyébként a kifogast elutasitja. Az elkésett
kifogast a képviseld-testiilet érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja. A képviseld-testiilet a kifogast 15 napon beliil
zart iilésen biralja el. A képvisel6-testiilet a dontését jegyz0 utjan kozli.”

Figyelemmel fent leirtakra a Képviseld-testiilet a rendelkez6 rész szerint dontétt.

A 2019. januar 11-én hatalyba lépett, az egyes torvényeknek a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmaval
Osszefiiggd modositasarol szolo 2018. évi CXXXVI. térvény alapjan a 2019. januar 11-én folyamatban 1évo
eljarasokban a képviseld-testiilet dontésével szemben Onalldoan kozigazgatisi per nem indithatd, a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv eljarast lezar6 dontése elleni kozigazgatdsi perben tdmadhatod a testiilet
dontése.

A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzot, hogy fenti dontést kozolje a helyi foldbizottsaggal, a kifogast
tevovel és a mezOgazdasagi igazgatasi szervvel.

Hataridé: azonnal
Felel6s: Polgarmester
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